Projekt

z dnia 20 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ........cccevevuvennnnnen

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obr. 6 miasta Koluszki
w rejonie ul. Przejazd

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U.
z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r.poz. 527 i poz. 680), art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.:
Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXIX/20/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
22 stycznia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr. 6 miasta Koluszki
w rejonie ul. Przejazd, zmieniong uchwatg XI/20/2025 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 25 lutego 2025 roku stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koluszki, zatwierdzonego uchwata Nr LXIX/15/2024 Rady
Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r., Rada Miejska w Koluszkach
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obr. 6 miasta Koluszki w rejonie ul. Przejazd zwany dalej ,planem?”,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;
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4) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcego
zatgcznik Nr 3.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,obszarem”, zostaty
oznaczone na rysunku planu, zgodnie z uchwatg Nr XI/20/2025 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 25 lutego 2025 roku roku zmieniajgcg uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obr. 6 miasta Koluszki w rejonie ul. Przejazd.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o spadku
nieprzekraczajgcym 15°;

2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku
przekraczajgcym 15°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalong planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odlegtosc
budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapow
i gzymsow, ktére mogaq przekraczac tg linie o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast
czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

6) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem, w ktérym
kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw o tym
samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajq przeznaczenie
terenu;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane
w ust. 1, nalezy rozumiec¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg
tacznie, w zakresie okreslonym planem.

2. W planie nie ustala sie:
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1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych
oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

4) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

5) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

6) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy

8) dziatki, ktore nie mogq stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;
9) wymiar w metrach;

10) przeznaczenia terenéw.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2,
sq oznhaczeniami informacyjnymi.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendéw wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone
symbolami od 1MN-U do 3MN-U;
2) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzgdzonej, oznaczony
symbolem 1KR-ZP;

2. Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym w granicach linii rozgraniczajacych tereny drég lokalnych
KDL oraz teren drogi dojazdowej KDD,

3. Ustalenie terendw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do
realizacji celéw publicznych, nie wyklucza mozliwosci realizacji innych
przedsiewzie¢ w ich granicach, nie bedacych realizacjg celéw publicznych,
zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.
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4. Dopuszcza sie realizacje celéow publicznych na terenach innych, niz
wymienione w ust. 2, w ramach przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania
terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegoétowych;
ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu
przepisow odrebnych.

5. Na terenach dopuszcza sie realizacje zabudowy lub zagospodarowania
terenu o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem
uzupetniajagcym oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: uzbrojenie terenu,
parkingi, zielen.

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
obowigzujg ustalenia szczegdétowe dla terendw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz magazynowania i skladowania odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych;

4) obowigzek zachowania minimalnych udziatdéw powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonych w ustaleniach szczego6towych dla terendw;

5) ochrone przed hatasem podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terendw;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia
w ciepto zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie;

7) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie Sciekdw zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu
w tym zakresie,

c) nakaz prowadzenia dziatalnosci w obszarze w sposéb minimalizujacy ryzyko
wystgpienia zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) nakaz gospodarowania wodami zbiornikdw wdd podziemnych oraz ich
ochrone realizowang poprzez przestrzeganie przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami, zgodnie z ustaleniami § 8;

8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
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a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;

9) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
mozliwos¢ realizacji obiektdw infrastruktury telekomunikacyjnej (masztéw
telefonii komdrkowej lub innych obiektéw tego typu m.in. wiez i masztéw
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza sie wytgcznie
lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

8§ 7. W zakresie zasad wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, iz przestrzeniami publicznymi sg tereny drég: ( KDL i KDD);
2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:

a) ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw,

b) nakazuje sie projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu odrebnych przepiséw z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje sie, ze caty obszar planu lezy w granicach Gtdwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 403 -Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce
Reymontowskie i Gtdwnego Zbiornika Wdod Podziemnych
Nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszow; obowigzuje zagospodarowanie terenu,
zgodnie z wymogami przepisdOw odrebnych z zakresu prawa geologicznego
i prawa wodnego;

2) dla obu zbiornikow zatwierdzono dokumentacje hydrologiczne okreslajace
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych
powyzszych zbiornikdw, w tym obszaru A ustanowionego na zbiorniku nr 403,
w zasiegu ktdérego lezy obszar planu; z dokumentacji hydrologicznej
wynikajgq nastepujgce zakazy, nakazy i ograniczenia;

a) nakaz gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania
wodami;
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b) sposéb odprowadzania Sciekdw w obszarze nie moze stwarzaé zagrozenia
dla jakosci wod podziemnych poprzez nakaz odprowadzania $ciekow do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz zakaz budowy nowych
przydomowej oczyszczalni Sciekow,

c) dopuszcza sie odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych
i roztopowych do ziemi za pomocg systemow przewidzianych
w odpowiednich rozporzadzeniach, zapewniajacych ochrone wéd zbiornika.

8§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wskazuje sie, ze w przypadku lokalizacji
w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
mogacych stanowié przeszkode lotniczg w rozumieniu przepiséw odrebnych,
nalezy, dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgtoszen, zgodnie przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatow
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatdw nieruchomosci,
z zachowaniem ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terendw;

3) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje sie do
podziatéw nieruchomosci.

8§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala sie uktad komunikacyjny obszaru obejmujgcy tereny komunikacji:
tereny drdg publicznych, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala sie parametry drég publicznych i terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi
komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegodlnych terendw;

3) ustala sie powigzanie obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez
wyznaczone tereny drég: tereny drdg lokalnych KDL, teren drogi dojazdowej
KDD oraz drog potozonych poza obszarem.

8§ 12. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:
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a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich przebudowe, rozbudowe lub
wymiane,

b) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach
terendw w sposob nie powodujgcy ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw zgodnie z ich przeznaczeniem,

c) ustala sie powigzanie sieci w obszarze z uktadem zewnetrznym poprzez

urzadzenia i przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i
b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe -
z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami oraz
budownictwa; dla celéw gospodarczych w tym nawadniania upraw,

dopuszcza sie wykorzystanie wod gruntowych oraz wéd opadowych
i roztopowych,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

c) parametry sieci i jej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwosc jej
wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych.

3) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) ustala sie odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej,
b) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wadd lub do
ziemi,
c) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatek
budowlanych; nakazuje sie odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikdéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych,

b) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
drég:

- do kanalizacji deszczowej realizowanej w drogach,

- na powierzchnie nieutwardzone, do rowdw przydroznych, zbiornikow

infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 8 pkt 2 lit c;
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5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z instalacji odnawialnych zrédet
energii, z zachowaniem wymogoéw pkt 8; dopuszczalnos$¢ oraz warunki
stosowania zrodet ciepta, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje lokalnych cieptowni oraz zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez istniejacg sie¢ gazowq, ze zbiornikow
zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych; dla potrzeb bytowych
dopuszcza sie wykorzystanie gazu dostarczanego w butlach,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej
w systemie napowietrzno-kablowym,

b) dopuszcza sie lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
dla lokalizacji stacji nie stosuje sie wymogoéw wynikajacych z wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan, w tym z instalacji odnawialnych
zrodet energii, z zachowaniem wymogow pkt 8;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza sie lokalizacje i wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng lub ciepto, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) zakazuje sie lokalizacji instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu
(biogazowni), bioptynéw oraz biowegla,

c) moc instalacji:
- wykorzystujacych energie wiatru nie moze przekracza¢ 0,5kW,

- wolnostojgcych systeméw fotowoltaicznych nie moze przekracza¢ mocy
mikroinstalacji,

- pozostatych nie moze przekracza¢ 500kWw,
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d) sposob ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowac odbijania
promieni stonecznych w strone drdg i linii kotowych, w szczegdlnosci nie moze
powodowac oslepiania maszynistow; na panelach fotowoltaicznych
skierowanych w strone drég lub linii kolejowych nakazuje sie stosowanie
powtok antyrefleksyjnych.

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potlaczen
przewodowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci
telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
zgodnie z wymogami przepisdow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 13. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa ustala sie:

1) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,
zgodnie z wymaganiami przepisow dotyczgcych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzgdzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, oznaczonych symbolami
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
z zastrzezeniem pkt 2, w ramach ktérego oprécz budynkéw mieszkalnych
i ustugowych oraz zaplecza technologicznego, dopuszcza sie réwniez
realizacje: budynkdéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo-garazowych,
wiat, zaplecza socjalnego budynku stuzgacego ochronie, pomieszczen
mieszkalnych w budynkach ustugowych, a takze sieci urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, placow manewrowych i wewnetrznych ciggéw
komunikacyjnych.

2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego

b) ustugi zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadoéw.
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2. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni
$ciekow oraz stacji transformatorowych 15/0,4 i innych obiektéw i urzadzen
oraz sieci infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej muszg, pod wzgledem formy
i wykonczenia, tworzy¢ jednorodng catos¢ architektoniczng, w tym
zachowywac jednolitg kolorystyke;

4) lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych,
jako wolnostojacych lub dobudowanych do istniejgcych budynkéw, a takze
realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) dziatki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie mogg by¢
zabudowane jako samodzielne dziatki budowlane, w ich granicach dopuszcza
sie realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej
uchwale, pod warunkiem potgczenia z dziatkami sasiednimi w celu uzyskania
parametrow dziatki budowlanej oraz dostepu do drogi publicznej;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz remont istniejgcych
obiektow z zachowaniem dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie
wysokosci i geometrii dachdéw, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach
szczego6towych w tym zakresie;

7) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe istniejacych
budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed linie wyznaczong przez lico
istniejacej elewacji budynku z uwzglednieniem jego ewentualnego docieplenia.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkdow ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych
-12m,

c) maksymalna wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i gospodarczo-
garazowych oraz garazy - 8 m,
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d) maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej - 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchnie zabudowy na nie wiecej niz:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- 70% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej,

b) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz
- 1,2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2,1 dla zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%,
b) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;

5) dachy budynkoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 159 do 45° dopuszcza sie dachy ptaskie

6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddw osobowych
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci
nie mniejszej niz:

- dla mieszkancéw - 1 na 1 mieszkanie,
- dla pracownikéw - 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,

- dla klientow - 1 na 60 m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen
dostepnych dla klientow,

b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy,

c) dla ustug nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania rowerdow w liczbie
nie mniejszej niz 1 na kazde 4 miejsca do parkowania samochodéw;

d) ustala sie obowigzek, z zastrzezeniem pkt 5, urzadzenia miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
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- 2 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
- 3 - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,

- 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej
niz 100;

e) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach
zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drdg publicznych;

f) przy wyliczaniu ilosci miejsc do parkowania stosuje sie matematyczne
reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg
ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, oraz przyjmuje sie klasyfikacje
terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe i zakazuje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych; w przypadku realizacji na dziatce wytgcznie zabudowy ustugowej
teren nie bedzie podlegat ochronie akustycznej;

5. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obowigzujg ustalenia ogodlne;

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?2;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub
identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych
granic dziatek z tolerancjg + 100°.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujgq ustalenia §13.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge
komunikacyjng terendw z drdg publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez
dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
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9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 16. 1. Dla terendw drdg lokalnych, oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL
ustala sie:

2. w zakresie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL - 15,1 mi 159 m,

b) 2KDL - 15, 0 z poszerzeniem przy wlocie na droge 1KDL do 35,0 m
i zawezeniu przy wlocie na wiadukt do 3,0 m w czesci pétnocnej i do 3,5 m
w czesci potudniowej;

2) podstawowy przekréj drog: jednojezdniowy;
3) szerokosc¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

3. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu: obowigzujq ustalenia ogdlne, tereny
nie zaliczajq sie do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku.

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzujg ustalenia ogdline;

5. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci: nie ustala sie.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia §12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD ustala
sie:
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu - od 11,0 m
do 20,2 m,

2) przekroj drogi: jednojezdniowy;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu drdg publicznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne, tereny
nie zaliczajq sie do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku;

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzujgq ustalenia ogdline;

5. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci: nie ustala sie.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §12.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastapi
wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni
urzadzonej, oznaczonej symbolem 1KR-ZP ustala sie:

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu - od 23,6 m
do 0,0 m,
2) przekrdj drogi: jednojezdniowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) w terenie dopuszcza sie wykonanie placu do zawracania, miejsc postojowych
lub przeznaczenie czesci terenu na zielen urzadzong wraz z mata architektura.
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3. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne, tereny
nie zaliczajq sie do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku;

4. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzujg ustalenia ogdine;

6. Szczego6towych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci: nie ustala sie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej obowigzujgq ustalenia §12.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koluszek.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ............co.eee
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
Rada Miejska w Koluszkach stwierdza ze:

1) po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obr. 6 miasta Koluszki w rejonie ul. Przejazd, zaktada sie realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem niniejszego planu w postaci
budowy lub przebudowy uktadu drogowego;

2) nie wyklucza sie docelowo rozbudowy, w miare potrzeb, pozostatych
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz budowy nowych;

3) okresla sie, ze wymienione w pkt 1 i 2 inwestycje finansowane bedg ze
srodkow wtasnych gminy, dotacji z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy
unijnych a takze innych funduszy celowych, zas ich realizacja odbedzie sie

jednostkami wykonawczymi wytonionymi, zgodnie z ustawg o zamdwieniach
publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr....................
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, do ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Miejskq w Koluszkach
ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Koluszkach  obr. 6 przy
ul. Przejazd byta deklaracja wtadz gminy o zmianie, obowigzujgcego w tej czesci
miasta "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebéw ewidencyjnych nr 4i6 miasta Koluszki", przyjetego uchwatg
Nr XL/44/06 Rady Miejskiej w Koluszkach z 28 sierpnia 2006 r., w zakresie
kategorii i szerokosci ulicy Przejazd, w oparciu o zmiane ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki
(przyjetego uchwatg LXIX/15/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
22 stycznia 2024 r ).

Przyjmujac wymienione okolicznosci, Rada Miejska w Koluszkach w dniu
22 stycznia 2024 roku podjeta uchwate Nr LXIX/20/2024 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obr. 6 miasta Koluszki w rejonie ul. Przejazd. W trakcie
szczego6towych analiz stanu istniejgcego ujawniono okolicznosci decydujace
o koniecznosci zmiany granic przystgpienia, co tez uczyniono uchwatg Nr
XI/20/2025 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 25 lutego 2025 roku roku
zmieniajacq uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr. 6 miasta Koluszki
w rejonie ul. Przejazd.

O fakcie przystgpienia do opracowania planu miejscowego jak tez o uchwale
w tej sprawie spotecznos¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogtoszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wifasciwe do opiniowania
i uzgadniania planéw - stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonuje sie prognoze jego oddziatywania na $rodowisko. Jest to opracowanie
sporzadzane na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tj. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1881 i poz. 1940.).

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogtoszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzgdzania planu, zostaty przez organy iinstytucje ztozone wnioski.
W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wptynat zaden wniosek od o0séb
fizycznych.
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W toku trwania procedury planistycznej Burmistrz Koluszek, rozpatrujac
wszystkie wnioski — sporzadzit projekt planu miejscowego, ktorego integralng
czes¢ jest rysunek planu. Projekt planu sporzadzono majac na uwadze ustalenia
obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koluszki (przyjetego uchwatg Nr LXIX/15/2024 Rady
Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r., ktore w granicach planu
rozmieszcza funkcje:

‘MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

-oraz tereny drdg lokalnych.

W ramach w granicach terenu oznaczonego symbolem MNU studium ustala:
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dominujacq funkcjgq obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami lokalizowanymi w bryle

budynku mieszkalnego.
Uzupetniajacq funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa.

Funkcje towarzyszace - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji,

tereny publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejgcego.

Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w wyznaczonych w planach miejscowych

enklawach.

Catkowita powierzchnia terendw przeznaczonych pod ustugi i zielen

urzgdzong nie powinna przekroczy¢ 40% wszystkich terenéw MNU
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
§— intensyfikacji i realizacji zainwestowania (na obszarach rozwoju),

§ porzadkowania uktadow urbanistycznych poprzez racjonalne
uksztattowanie sieci drég oraz regulacje

guktadow wiasnosciowych,

§ dbatosci otad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach
miejscowych) form zabudowy,

§ systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajacy 0,4 w typowej
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zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieprzekraczajacy 0,7 na
terenach o funkcji ustugowej,

- wysokos$¢ budynkéw - nie wieksza niz 12,0 m, w przypadku lokalizacji
zespotéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie wysokos¢ do 15,0 m,

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstugi komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady,
ze rozbudowa systemu ulic dojazdowych  nastepuje réwnoczesnie
z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania,

- realizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

Projekt planu przedstawiony zostat Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ktéora podczas posiedzenia w dniu 28.03.2025 roku, wyrazita
swojg opinie. Nastepnie projekt dokumentu zostat przedstawiony organom
i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu i wprowadzenia
korekt dokumentu, projekt planu poddany zostat konsultacjom spotecznym
zgodnie z art. 8h i 8i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w formie ograniczonej do zbierania uwag ioraz prowadzenia konsultacji
spotecznych przez 14 dni.

Projekt planu udostepniono do publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca do
9 lipca 2025 roku W dniu 16 czerwca 2025 roku przeprowadzono spotkanie
otwarte i spotkanie plenerowe. Do projektow obu dokumentdéw, zgodnie
z przepisami mozna byto sktadaé¢ uwagi (w tym za posrednictwem Srodkéw
komunikacji elektronicznej).

Projekt planu byt udostepniony drogq elektroniczng. Uwagi do projektu planu
mozna byto sktadal przez okres trwania konsultacji, tj. od 9 czerwca do 9 lipca
2025 roku, wtym =za posrednictwem Srodkdéw komunikacji elektronicznej
via e-mail. Do projektu planu, w wyznaczonym terminiewptyneta jedna uwaga.

Z przebiegu konsultacji spotecznych zostat sporzadzony raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz
konsultowania ze spotecznoscig lokalng projektu dokumentu, Burmistrz Koluszek
przedstawi projekt planu z wymaganymi ustawg zatacznikami oraz niniejszym
uzasadnieniem Radzie Miejskiej w celu jego uchwalenia.
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu
miejscowego uwzgledniono w sposdéb nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez
ustalenie w tresci uchwaly planu zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy, materiatow wykonczeniowych
i kolorystyki dachéw oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie w tresci
uchwaty zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw, zasad lokalizacji, gabarytéw
i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych - poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace sie m. in. zakazem lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywa¢ na Srodowisko, a ponadto
obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wodd podziemnych,
oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0s6b niepetnosprawnych - poprzez ustalenie w tresci uchwaty
wymogow w zakresie zasad ochrony Srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej
w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez przeznaczenie terenu dla
realizacji zabudowy terenu, gdzie taka zabudowa sie juz znajduje, zapewniona
jest obstuga terendw bezposrednio z istniejgcych drég (lezacych tak poza
obszarem planu), zaprojektowane tereny majg mozliwos$¢ podigczenia zabudowy
do istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo witasnosci - poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb
racjonalny, nieingerujacy W prawa dysponowania poszczegolnymi
nieruchomosciami znajdujgcymi sie w granicach planu miejscowego i zachowujac
poszanowanie dla wtasnosci prywatnej, jak tez gminnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajq
one z przepisdw odrebnych oraz dodatkowych ustalen;
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9) potrzeby interesu publicznego - w granicach obszaru planu nie wystepujg
przedsiewziecia z zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie dotyczy teren
wyposarzony w podstawowaa sie¢ infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych zgodnie z art. 8h i 8i ustawy
zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130):

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego oraz udostepnianie go na kazdym etapie
opracowania projektu planu na stornie internetowej Urzedu Miejskiego
w Koluszkach wraz z dokumentacjq planistyczng,

b) wytozeniu tego dokumentu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w formie ogtoszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na
tablicy ogtoszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Koluszkach,

b) umozliwienie sktadania wnioskédw do planu wtym przy uzyciu drogi
elektronicznej,

c) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz na
zadanie drogq elektroniczng,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,
e) dyzur projektanta;

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci — w obszarze planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego,
ktéry zapewnia zaopatrzenie w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy =z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania,
a takze wykonywat analizy ekonomiczne i Srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposéb racjonalny,
W oparciu o zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium
rozmieszczenie  funkcji umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie
przestrzeni.
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Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
jej walory ekonomiczne poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy
przewiduje sie na terenie posiadajacym bezposredni dostep do istniejgcych drog
publicznych - wzdtuz nich;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do
srodkdéw lokomocji publicznej kursujgcych drogami przebiegajacymi przez miasto
Koluszki;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ufatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych irowerzystdw: poza obszarem planu tereny przeznaczone dla drdg
publicznych posiadajg parametry, ktére umozliwiajg realizacje zaréwno ciggdéw
pieszych jak tez Sciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach
o0 wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie
terendw istniejacej zabudowy.

Sposob projektowania uniwersalnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 roku o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz.U. z 2022 r., poz. 2240) uwzgledniono poprzez ustalenia
zapewniajgce dostepnos¢ projektowanych przeznaczen dla 0sOb
niepetnosprawnych - zjednej strony, z drugiej za$ poprzez zapewnienie
mozliwosci udziatu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela urzedu
postugujgcego sie jezykiem migowym.

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, waojt, burmistrz albo prezydent dokonuje
analizy zmian  w zagospodarowaniu przestrzennym,  ocenia postepy
W opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego
przez siebie rejestru wnioskdédw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przyjetej Uchwatg XVIII/102/2025 Rady Miejskiej w Koluszkachz dnia
29 wrzes$nia 2025 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
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i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koluszki oraz
planéw miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach uchwalenia planu miejscowego
Rada Miejska w Koluszkach podejmuje rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
rozstrzygniecie to dotyczy wytacznie zadan wtasnych Gminy.

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato koniecznoscig
poniesienia naktadéw finansowych przez gmine, natomiast moze przyniesé
wptywy do budzetu z racji podatkéw.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany planu
i zakonczenie procedury formalno - prawnej sporzadzenia miejscowego planu.
zagospodarowania przestrzennego.
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